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温政办〔2013〕41号
温州市人民政府办公室
关于保障性安居工程安置房办理贷款

有关事项的通知
各县（市、区）人民政府，市各有关单位：

为加快推进我市保障性安居工程的实施，切实解决房屋征收安置对象购房资金困难，经市人民政府研究，现就保障性安居工程安置用房办理贷款有关事项通知如下： 

一、办理房屋征收安置补偿权益质押贷款

（一）房屋征收安置补偿权益质押贷款，是指银行业金融机构对符合相关条件的自然人发放的，专项用于借款人解决安置房回购资金需求，并以借款人或其家庭成员拥有的保障性安居工程房屋征收安置补偿权益（以下简称安置补偿权益）作为质押的贷款。

（二）安置补偿权益质押贷款应当遵循依法合规、平等自愿、封闭运作、防范风险的原则。

（三）安置补偿权益质押人应遵循所在县（市、区）政府的规定，签订“保障性安居工程房屋征收安置补偿协议”，并办理出质登记手续。

（四）银行业金融机构对借款人的申请及其提供的资料应按照有关规定进行审查。同意受理的，按照银行业金融机构贷款操作规程办理相关手续。 

（五）质押期间，出质人不得擅自转让、赠与、买卖房屋征收安置补偿权益。 
    （六）银行业金融机构有要求时，保障性安居工程项目建设单位可以为本项目安置对象提供安置补偿权益质押贷款担保。同时，应在相应合同中特别载明“若贷款发生逾期，提供质押的房屋征收安置补偿权益人同意将该房屋征收补偿的方式，由‘实物安置’变更为‘货币补偿’，并同意所在地房屋征收管理机构实施的货币补偿行为，将所得的货币补偿款优先偿还所欠银行业金融机构的本金、利息、违约金及律师代理费等实现债权的一切费用。”（注：最高额除外）

（七）当借款人不能如约归还贷款本息时，根据质押合同和借款合同的约定，可按照以下方式和程序处理： 
    1.质权人可以与出质人协商以质押安置补偿权益折价，也可以就拍卖、变卖安置补偿权益所得价款优先受偿。

2.提供安置补偿权益质押贷款担保的保障性安居工程项目建设单位应代为支付到期债务。并可根据约定，将提供质押的安置补偿权益补偿方式由“实物安置”变更为“货币补偿”，并有权在货币补偿款中追偿。 

二、办理安置房抵押（按揭）贷款

（八）安置房定位后，具备登记条件的，可办理安置房预告登记和抵押权预告登记（具体办法由市住建委负责制定）。质押人的安置房经房屋登记部门办理安置房预告登记和抵押权预告登记后，根据合同约定，可将原安置补偿权益质押贷款转为安置房抵押（按揭）贷款。

三、办理安置房公积金贷款

（九）借款人符合住房公积金贷款条件的，可以参照以上要求，办理安置补偿权益质押公积金贷款和安置房抵押（按揭）贷款，具体办法由市住房公积金管理中心会同受托银行制定。

四、其他事项

（十）各县（市、区）政府和市级功能区管委会要帮助和引导保障性安居工程安置对象通过申请安置补偿权益质押贷款和安置房抵押（按揭）贷款的方式，解决回购资金不足的困难，并制定相应的优惠政策，对提前交付购房款的安置对象予以补助或奖励。

（十一）各银行业金融机构要积极开展安置补偿权益质押贷款和安置房抵押（按揭）贷款业务，确保其安全前提下加大信贷支持力度，促进我市保障性安居工程加快建设。

（十二）本通知未尽事宜，按照国家法律法规及银行业金融机构有关制度规定执行。
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抄送：市委、市人大常委会、市政协办公室，各商业银行。
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